Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

ELOTERJESZTES
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2023. januar 19-ei tilésére

Targy: lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo rendelet felilvizsgalata
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok ¢s helyiségek bérletére vonatkozo helyi szabalyokrol szolo 7/2013. (IV.11.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol szolo 1/2020. (1. 14.) onkormanyzati rendelete 1. sz. és 2. sz. mellékletében keriiltek
meghatarozasra az 6nkormanyzati lakasok bérleti dijai, melyet minden év elején Gjra szoktunk targyalni. 2020.
marcius 01. napjatol az alabbi dijak vannak érvényben:

DIJAK
nettd 820,- Ft./m%/hé
nett6 560,- Ft./m?/ho
netto 180,- Ft./m?/ho
netto 115,- Ft./m%ho
netté6  60,- Ft./m%ho
nett6 935.- Ft/m2/ho

LAKAS TIPUSA
Osszkomfortos lakas
Komfortos lakas
Félkomfortos lakas
Komfort nélkiili lakas
Sziikséglakas
Osszkomfortos (piaci alapt bérlakas)

A veszélyhelyzettel Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol szolo 2021. évi XCIX. torvény 147.§ (1) bekezdés
értelmében az 6nkormanyzati vagyonnal valo gazdalkodas keretében felmeriil6 dij mértéke nem lehetett magasabb,
mint az ugyanazon dijnak a 603/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6z6 napon hatalyos és
alkalmazando mértéke.

152. § (2) bekezdés kimondja, hogy ,a 2022. december 31. napjiig az dllam vagy helyi onkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakas tekintetében fenndllo lakasbérleti szerzdédés, illetve az dallami vagy dnkormanyzati
tulajdonu helyiség tekintetében fennallo bérleti szerzodés tartalma nem modosithato ugy, hogy az a bérleti dij
megemelését eredményezze.”

Fentiek alapjan tehat, a dij emelésére a lehet6ség adott. A Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi Bizottsag
és a Pénziigyi Bizottsag is tamogatta a 2022. decemberi ilésén, hogy a dijak az inflaci6 mértékével (14,5 %)
kertiljenek novelésre.

mely években nem emelhettiik a dijakat és az egyes évek inflacioit 6sszeadva emeljiik meg a dijakat.

2020-ban az éves inflacio 3,3 % volt, 2021-ben 5,1 % és 2022-ben 14,5 %. Ez Gsszesen 22,9 %-ot jelent. (A
szamitas nem pontos, mert ha évente keriiltek volna emelésre a dijak, akkor nem 22,9 %-kal emelkedtek volna,
emelést jelentene.)

2022. decemberében elfogadottak alapjan a lentebbi tablazatban szerepeltetjiik a jelenlegi dij mellett a decemberi
dontés alapjan a 2022-es inflacié mértékével novelt 6sszeget és jeloljiik a Pénziigyi Bizottsag altal kértek szerint az

s

Osszeg szerepel) azzal, hogy a kerekités szabalyait figyelembe véve O-ra és 5-re kerekitettiink:

LAKAS TIPUSA

JELENLEGI DIJAK

2022-ES INFLACIOVAL
EMELT DIJAK

3 EV INFLACIOJAVAL EMELT
DiJ

Osszkomfortos lakas

netté 820,- Ft./m%hé

nettd 940,- Ft./m%hé

netté 1.005 (1.020),- Ft./m%hé

Komfortos lakas

nettd 560,- Ft./m%ho

nettd 640,- Ft./m?/ho

nett6 690 (695),- Ft/m?/ho

Félkomfortos lakas

nettd 180,- Ft./m%ho

nettd 205,- Ft./m?/ho

netté 220 (225),- Ft./m?/h¢

Komfort nélkuli lakas

nettd 115,- Ft./m2/ho

nettd 130,- Ft./m?/ho

netté 140 (140),- Ft./m?hé

Sziikséglakas nettd 60,- Ft./m?/ho nettd 70,- Ft./m?/ho nettd 75 (75),- Ft./m?/hé
Osszkomfortos  (piaci
alapu bérlakas) nettd 935.- Ft/m?/hé nettd 1.070.- Ft/m?ho nett6 1.150 (1.160).- Ft/m?/hé

1.



https://www.njt.hu/jogszabaly/2020-603-20-22

A lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo helyi szabalyokrol szo16 7/2013. (1V.11.) 6nkormanyzati rendelet csak
a dijakra tartalmaz rendelkezést, a besorolasra nem. A besorolasra (0sszkomfortos, komfortos, komfort nélkiili stb.)
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. térvény 91/A §-a rendelkezik.

»91/A4. § E torveny alkalmazasaban:

1. Lakads az olyan Osszefiiggd helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei,

b) kozmiivesitettsége,

c) melegviz-ellatdsa; és

d) fiitesi modja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, felkomfortos, komfort nélkiili) sorolhato.

2. Osszkomfortos az a lakds, amely legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobdval, f6zohelyiséggel (ennek hianydban tovabbi, legalabb 4
negyzetméter alapteriiletii, a fozést lehetové tevo, onallo szellozésii lakotérrel, térboviilettel), fiirdohelyiséggel és
WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyviz-elvezetéssel);

¢) melegviz-ellatassal (tav-, tomb-, egyedi kozponti, etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz vizmelegitovel),
és

d) kozpontos fiitési moddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etage fiitéssel)

rendelkezik.

3. Komfortos az a lakds, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval, fozéhelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriiletii, a fozést lehetdvé tevo, onallo szellozesii lakotérrel, terboviilettel), fiirdohelyiséggel és
WC-vel;

b) kézmiivesitettséggel;

C) melegviz-elldtassal, és

d) egyedi fiitési moddal (szilard- vagy olajtiizelésii kalyhafiitéssel, elektromos hétarolo kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 negyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval és fozohelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriiletii, a fozést lehetévé tevo, onallo szellozési lakotérrel, térboviilettel), tovabba
fiirdohelyiséggel vagy WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatdssal); és

C) egyedi fiitési moddal

rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakészobdval és féz6helyiséggel (ennek hianydaban tovdabbi, legaldbb 4
négyzetmeéter alapteriiletii, a fézést lehetéve tevd, dnallo szellozési lakotérrel, térboviilettel), WC hasznalataval, és
b) egyedi fiitési moddal rendelkezik, valamint

¢) a vizvetel lehetdsége biztositott.

6. Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek)

a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja,;

b) kiilsd hatdrolo fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mds anyagbol épiilt ezzel egyenértékii fal;
C) ablaka vagy tivegezett ajtaja van, tovibba

d) fiithetd, és

e) WC haszndlata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.”

(kiemelve jeldljiik, amivel tobb az egyes komfortfokozat, mint az el6z6)

2.



Az 6nkorméanyzati bérlakas allomanyrol mellékeliink egy tablazatot, hogy jelenleg hogyan vannak besorolva a
lakasok. A lakasok komfortfokozati besorolasan nem javaslunk modositani.

Az Angol kerti lakasok dsszkomfortos piaci alapu lakdsoknak vannak besorolva (nettd 935/h6/m? a dijuk), ez
alapjan keriilnek kiszdmlazasra a bérleti dijak. A lakasok 4llapotdra vald tekintettel javasoljuk oket az
Osszkomfortos piaci alapu besorolasbol sima 6sszkomfortosba sorolni.

A Vasartéren és a Perczel Mor utcaban a Széchenyi terves lakasok dsszkomfortosak (nettd 820/ho/m? a dijuk), ez
alapjan keriilnek kiszamlazasra.

A Batthyany téri és a Koztarsasag utcai lakasok komfortosak (nettd 560/h6/m? a dijuk) ez alapjan keriilnek
kiszamlazasra.

A Dedak Ferenc utcai lakasok félkomfortos (nettd 180/h6/m? a dijuk), illetve komfort nélkiiliek (netté 115/h6/m? a
dijuk) ez alapjan keriilnek kiszamlazasra.

Kérjiik a 2023 marciusatol alkalmazandé dijat megallapitani, az alapjan a mellékelt rendelet-tervezetet elfogadni és
az Angol kerti lakasok 6sszkomfortos piaci alapu besorolasat 6sszkomfortosra modositani.

Kisbér, 2023. januar 19.
Andrasi Tamas S.k. Hofer Jend s. k. Kovacs Csabané s. k. Papai Monika s.k.

elnok elnok referens referens

Hatarozati javaslat:
Kisbér Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

az Angol kerti 12 lakas komfortfokozatat Gsszkomfortos (piaci alapti) besorolasrol Gsszkomfortosra modositja
2023. marcius 01-t6l.

Hatarido: a hatarozat kiadasara: azonnal
Felelos: Dr. Szeiffert Ivett aljegyz6



